~ STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MIESZKO I”
|  wGérze
L. POSTANOWIENIA OGOLNE
S

1. Spétdzielnia nosi nazwe “Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,MIESZKO I”
2. Siedzibg Spoéldzielni jest ul. Poznanskiej 25, 56-200 Goéra.

§ 2.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos$é na podstawie_prZepiSOW ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

- Prawo spoldzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.-648) oraz ustawy z dnia 15

grudnia 2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych  ( tekst jednolity z 2021 r. , poz. 1208)
~oraz innych obowigzujgcych przepiséw prawa oraz ninicjszego Statutu.

§ 3.

1. Spotdzielnia ma osobowo$¢ prawng i dziata przez swoje Organy w sposob przewidziany w
ustawie Prawo sp6idzielcze , w ustawie o spéldziclniach mieszkaniowych i w Statucie.

2. Czas trwania spéldzielni jest nicokreslony

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci spé%dzielni jest zarzadzanie nieruchomog$ciami (68.32. Z)
85
Majatek Spé%d.zielni jest prywatng wlasnoscia jej czltonkéw.

II. CZLONKOWIE

§ 6.

1. Czlonkiem Spétdzielni moze byé kazda 'oséb.a‘ﬁzycz'na‘ choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) kt6rej przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

2) kférej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnodci lokalu, zwane
dalej ,,ckspektatywa whasnosci”,

3) prawa i obowiazki osoby ubele%sngwgl;gig\gej lub maloietniej wykonuje wobec
Spéidzielni jej opiekun (kurator) lub przed fﬁﬁ'iciel-usjﬁww
$ _\.‘\ ~
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2. Czlonkami Sp01d21eln1 sa oboje malzonkovvle, Jezeh prawo do lokalu przyshuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspélnie ublegajq sie 0. zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbne;
wiasnodci lokalu.

1) czlonkiem Spéldzielni moze by¢ takze osoba prawna, kiérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnoscei, '

2) czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonklem Spoldzwlnl przysiuguje roszczenic o
przyjecie w poczet czlonkéw Spéidzielni, '

3) dopuszczalne jest czlonkostwo oséb o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majacych tych zdolnosci. Osoby takie nie moga byc cztonkami organow
Spétdzielni. W walnym zgromadzeniu biorg oni udzial poprzez swoich przedstawicieli
ustawowych,

4) jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnogci lokalu
albo ekspektatjrwa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnic matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Bo bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12
miesiecy wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokaluj,‘ “prawo odrebnej wiasnodci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnieh wynikajgcych z cztonkostwa Spoldzielni.

§ 7.

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer
lokalu oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi
— ich nazwe 1 siedzibg), date przyjecia w poczet czlonkéw, datg wypowiedzenia cztonkostwa
i jego ustania.

2. Czlonek Spo%dzwlm jego makzonek vnerzymel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr cztonkow.

§8

1.W razie ustania czlonkostwa wplsowe nie podlega zwrotowi. Natomiast rozliczenie z tytulu
udzialéw nastepuje na pisemne zadanie bylego czlonka lub osob usprawnionych, nie
wezeéniej jednak niz w terminie. 1 - go miesiaca od dnia podjgcia uchwaly o zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo chyba, ze udzialy te zostaty
przeznaczone na pokrycie strat spoldzw{nm ooy \#\
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§ 9.

1. ‘Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich
czlonkow réwne.
2. Czlonek Spoldzwlm ma prawo _

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw spétdzielni,

3) otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwal organéw spoldzielni i
protokotdéw obrad organéw spotdzielni, protokotéw lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi,

4) zgdania rozpatrzenia przez Wlaémwe organy sp01d21e1n1 whiosk6w dotyczacych jej
dziatalnosci.

5) do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnoscei.

6) zaskarzania do Sadu uchwat organéw Spoldzielni z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutem,

7) odwolywania si¢ w postgpowaniu Wewnqtrz spoldzielczym od uchwat, na
zasadach okreslonych w Statucie, :

8) korzystanie w nieruchomosci z wszelkich urza,dzen i pomieszczen wspblinych na
warunkach okreslonych przez organy Spotdzielni,

9) zglaszanie projektéw uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz p'r'awo do zgtaszania poprawek do
projektéw uchwal. '

§ 10.

Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulam‘iny-,-- _ﬁchwély i protokoty obrad organéw
spoldzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinmy by¢
udostepniane na stronie internetowej Spoldzielni.

§11.

Spotdzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyloby to prawa tych oséb Iub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonck
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to
wyrzadzi spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pi$mie. Czlonek,
ktc’)rému odnic')\iviono wgladu do umow zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobow1azan1e spoidzu:lm do udostepnienia tych
uméw, Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu - dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemne] odmowy.

g2
Czlonek Spétdzielni ma obowiazek:

‘1. Przestrzegania przepiséw prawa,.postanowich Statutu opartych na n1ch regulamindéw i
uchwat organéw Spéldzielni,
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3. Uiszczania terminowo oplat za uzywanie ldkalﬁ,
4. Uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci udziatéw,

6. Korzystania z pomieszczen i urzadzefi wspdlnych w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z
nich innym, '

7. Utrzymania swojego lokalu w nalezytym stame

8. W razie awarii wywolujqcej szkodg: lub zagrazajacej bezposredmo powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostepniania lokalu, spétdzielnia ma
prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonanusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

9. Po weze$niejszym ogloszeniu i ustaleniu. terminu, udostgpnienia lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szezegolnie uzasadnlonych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania
m.in. przegladu instalacji gazowej, wentylacyjnej, montazu wodomierza oraz sprawdzenie i
odezytanie stanu wodomierza przez Spétdzielnie lub firm¢ wyznaczong do odczytu, a takze
udokumentowanie stanu wodomierza m.in. poprzez wykonanie foto i przestanie do
Spoldzielni wraz z podaniem numeru lokalu, ktérego dotyczy,

10. Udostgpnienie lokalu celem sp.rawdzeni'a‘- badZz wymiany wodomierza oraz zalozenia
plomby,

11. Po weczedniejszym uzgodnieniu téfminu, udostepnicnia lokalu w celu zast¢pczego
wykonania przez spotdzielnie prac obciazajgcych cztonka spotdzielni,

12. Uzyskanie zgody Spc’)ldzielni na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie calego
lub czesci lokalu mieszkalnego, gdyby bylo: to zquane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci,

13. Zawiadomienia Spétdzielni na pismie o kazdej zmianic liczby oséb uprawionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego, ktéra ma wplyw na zmiane wysokosci optat, '

§ 13,
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg: - -

1) zbycia spéidziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub dziatu w tym prawie,
3) zbycia ekspetatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie.

§ 14.

1. Czionek moZe_wystq'p'ié' ze Spéldziein_i-- za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie,

WROG, P
2. Okres wyp0w1edzen1a wynosi 1 m ;s“w}(/ze kutklem na koniec miesigca kalendarzowego,

o
e
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3. Za date wystapienia cztonka ze Spo%dz1e1n1 uwaza S1¢ naste;pny dzieni po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15.

1.Wykluczehie czlonka ze Spéldziélni moze nastqpié W wypadku, gdy z jego winy umysine;
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da si¢ pogodzié z
postanowienia Statutu Spdétdzielni lub dobrymi obyczajami,

2. Przyczynami wykluczenia sa uporczywe:

1) naruszanie postanow1en Statutu, regulaminéw, uchwal organéw Spold21eln1 i innych
uregulowar,

2) szkodzenie Spoldzielni lub dziatanie whrew jej inferesbm,
3) naruszanie zasad wspolzycia spoiecznego
4) naruszanie spokoju uzytkownikom 1nnych lokah

5) uchylanie si¢ od obowiazkéw finansowych wobec Spoldzielni, zwlaszeza zaleganie z
zaplata naleznosci za uzywanie lokalu w kwocie przekraczaj gcej nalezno$¢ za 3 m-ce,

6) naruszanie porzadku w miejscu zamieszkania.

3. Zachowanie czlonka ma charakter uporezywy Wy, jezeli pomimo dwukrotnego wezwania do
zaprzestania naruszen, cztonek nadal si¢ ich dopuszcza. '

§ 16.

1. Czlonek Spoéldzielni nie wykonujaey obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreélony z rejestru cztondéw Spéidzielni.

2. Wykreélenie moze nastgpic:

1) gdy czlonek utracil prawo do lokalu Tub zbyt prawo do lokalu i nie ma innego
lokalu w zasobach Spétdzielni,

2) gdy czlonek przebywa dhigotrwale lub na state w zakladzie zamknietym lub
zakladzie karnym,

3) gdy cztonek niedopelnia obowiazkéw wskazanych § 12 Statutu.

§ 17.
1. Uchwaly w sprawze wykluczema lub wykreslenla czlonka z rejestru podejmuje Rada
Nadzorcza, :
2. Przed podjeciem uchwaly Rada Nadzorcza ma obowigzek umozhww cztonkowi
zlozenie wyjasnien, '

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek 73 W ot .;_.,'M' cztonka na pi$mie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu albo Wykluczepi %@%peldmé 1}1 w terminie dwoch tygodni od dnia

podjecia uchwaly. Uzasadmaéme; 'gw vezegolnodei przedstawiaé motywy,
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ktérymi kierowat si¢ organ Spétdzielni uznaje, ze zachowanie czlonka wyczerpuje

przestanki wykluczenia albo wykreSlenia okrelone w Statucie. Zawiadomienie

zwrocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego

adresu ma moc prawng dore;czema .

4. Cgzlonek Spéldzielni wykluczony lub wykreslony ma prawo:

1) odwotaé sie od uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia w terminie 1 miesigca
od dnia dorgczenia uchwaty z uzasadnieniem albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorezej do Sadu w termmle 6 tygodni od dnia
doreczenia czionkowi uchwaty z uzasadnieniem.

5. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zlozone co najmniej na 15 dni przed jego terminem nie pozmej jednak, niz w
terminie 12 miesiecy od dnia wnicsienia odwolania,

6. Odwolujacy sie ma prawo zlozyé wyjasnienia na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.
W tym celu odwotujaey si¢ cztonek Spéldzielni, powinien byé zawiadomiony o
terminic Walnego Zgromadzénia co najmniej 3 tygodnie przed tym terminem.

7. Niezaleznie od obecnodci na Walnym Zgromadzeniu, odwolijacy powinien zostaé
zawiadomiony o uchwale Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni od dnia
jej podjeta, poprzez przestanie mu odplsu uchwaty wraz z jej uzasadmemem

8. Wrykluczenie albo wykreslenie staje si¢ ‘skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu, wmosl odwolanie od
uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia
odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uplywu termmu do- zaskarzema do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 18.

Osoba . wykluczona lub wykreslona z grona czlonkéw Spoéldzielni, po ustaniu przyczyn
wykluczenia lub wykres’lenia moze byé ponownie przyjeta w poczet czlonkow Spétdzielni,
nie wezesniej niz po 3-ch latach od ustqplema przyczyn zwiazanych z wykluczeniem lub
wykreéleniem. :

§ 19.

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $mieré , a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Skredlenia dokonuje Rada Nadzorcza Spoldzielni poprzez podjecie uchwaly.
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_III. POSTEPOWAN IE WEWNAT RZSPOLDZIELCZE
§20.
1. Postepowanie Wewnqtrzspoidzmlcze dc_)_tyczy_ spraw wynikajacych  ze stosunku -
czlonkostwa, IR . R

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek rozpatrzyé wnioski czlonkdéw w terminie 1 miesigca od
dnia wptywu wniosku,

3. Jezeli wniosek w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa zostanie zalatwiony
odmownie, w piSmie nalezy poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ZXOZy odwolania, uchwata Rady Nadzorczej staje
sie ostateczna, o czym nalezy pouczyé w pismie,

4. Walne Zgromadzenie jest zobowigzanie rozpatrzyé odwolanie na najblizszym posiedzeniu.
Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz 7 jej uzasadnieniem dorecza sic w terminie 14
dni od dnia jej podjecia. Uchwata Walnego Zgromadzenia pod_}n;ta W tym tryble (
odwotawczym) jest w post@powamu Wewnqtrzspoldzwlczym ostateczna,

6. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwal W post@powamu wewnatrzspdtdzielezym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspdldzielcze ulega umorzeniu.

IV ORAGNY SPOEDZIELNI
§ 21,
1. Organami Spéidzielni sg: | |
2. Walne Zgromadzenie
3. Rada Nadzorcza
4. Z;arzqd

5. Wybory do organu Spéldzielni o ktérych mowa w ustepie 1 pkt. 3 dokonywane s3 w
glosowaniu tajnym z posréd nieograniczone] liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym,

6. Przy obliczaniu wymaganej wi¢kszosci gloséw przy podejmowaniu uchwat uwzglfgdma si¢
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 22.

1. Walne zgromadzenie jest naJ wyzszym or_gan?lgl Spotdzielni,
. r\l. ’ ;.‘b-‘.’,/i \\ .
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3. Czlonkowie — osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych
petnomocnikéw, Pelnomocnik moze zastgpowaé tylko jednego cztonka. Pelnomocnikiem nie
moze by¢ cztonek zarzadu,

4. Osoby matoletnic i ubezwlasnowolnione biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez
swoich przedstawicieli,

5. Osoby prawne b@dqce cztonkami Spo%dzmlm blorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika,

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznoscei i dolqczone
do protokotu Walnego Zgromadzema,

7. Kazdy czlonek ma jeden glos.
8. Czlonek Zarzadu Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

§ 23.

1. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele |
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielcze;,

2. Czlonek ma prawo korzysfania"na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 24.
Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawoidaﬂ Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych i
sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spétdzielni, Rady lub Zarzqdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom
zarzadu, :

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawmnego protokolu po lustracyj nego

z dzialalnosci Spotdzielni oraz uchwat w tym zakresie.

4) podejmowanie uchwat w spraw1e podz1ah.1 nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat, .

5) podejmowanie uchwat w spraw1e zbyc1a nieruchomosci, zbyc1a zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, _ _

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich, ' '

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polqczema sie Spoldziclni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Sp01d21eln1 :

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnqtrzspoldmelczym od wotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w plerw;zej 1nstanq1 )

10} uchwalenie zmian statutu,
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11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Iub wystgpienia Spoldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie zarzadu do podeJmowama dzialan w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na zjazd zwigzkis, w ktérym Spoldzwlma jest z zrzeszona,

13) wybdr i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) tworzenie funduszy celowych,

15)uchwalanie regulaminéw: pracy Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
obowigzujacych w Spoétdzielni. '

§ 25.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego,

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej, :
2) przynajmniej 1/4 ogblnej 11czby cztonkéw Spoldmelm

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzema powmno byc z%ozone pisemnie z podaniem
waznego celu jego zwolania, o o

4. W przypadku wskazanym w pkt.2 Walne Zgromadzeme zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w terminie czterech tygodni od dnia wniesienia Zgdania.
Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni.

§ 2.
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia

wszystkich cztonkéw co najmniej 21 dni przed terminem poprzez wywieszenie ogloszen w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatach schodowych w budynkach Spétdzielni,

2. Tych cztonkdw, kidrzy nie zamieszkujg w zasobach Spétdzielni zawiadamia si¢ listownie,
jezeli pozostawili adres korespondencyjny Listownie zawiadamia sig takze zwigzek
rewizyjny, w kiorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajows Rade Spéidzielcza.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bgda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami,

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwé&y jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w
Statucie, za wyjatkiem uchwaty o odwolamu czlonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem
mu absolutorium:

1) Walne Zgromadzenie jest wazne, niezaleznie od liczby obecnych na nich czlonkoéw,
- 2) uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwalg
opowicdziala -si¢ wymagana w ustawi _lub w Statucic wickszo$¢ ogdlnej liczby
o Z’\llfdm zeniu,

: m_\ffm I

cztonkow uczestniczacych w W,
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3)

4)

)

6)

7

8)

w sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzafi likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci uchwata
moze byé podjeta bez wzgledu na liczbg. obecnych cztonkow Sp(’)}dzielni

projekty uchwat i zadania zamleszczema oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie,
projekty uchwal, wtym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, wraz z- uaktualnionym porzadkiem obrad na co najmmej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, :
czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorym mowa w pkt.4 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego'Zgromadzenia. Projekty uchwat
lub zadania zglaszane przez czlonkéw Spoldzielni muszg byé poparte przez co
najmniej 10 czlonkow, ‘

cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pozmej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozema
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow

Spéldzielni.

':§ 27.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do gltosowania nad projektami uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonk6w na Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie.

Tajne glosowanie zarzadza si¢ w szczegélnosci w celu przeprowadzenia wyborow do
organdéw Spoldzielni, odwotania czlonkow tych organow i udzielenia absolutorium
dla Zarzadu. '

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyqu wigkszosciag glosdw =z
zastrzezeniem ust 5. | :
We wskazanych sprawach konieczna jest wigkszo$¢ kwalifikowana:

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw ~ dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spéidzielni,
4) 3/4 glosc’)W— dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni,
5) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie zaciggniccia przez Spoldzielnie
kredytu lub pozyczki.

' §28.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z obowigzuj qcym prawe 1. jest niewazna.

G\.Q {'/4”/
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie | JeJ czlonka moze by¢ zaskarzona do
Sgdu wiasciwego dla siedziby Spoldzielni. :

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwat,
Jednakze prawo zaskarzania uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka o
ktérych mowa w par. 15 przysluguje wylacznie czlonkowic wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. 'PoWédzth, o uchylenie uchwaty Walhego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu

6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania, w ciagu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka. o uchwale, nle pozniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzema '

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenie
badZ uchylajace uchwatg¢ ma moc prawna Wzgle;dem wszystklch czionkéw Spoldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

829,

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodhii:zqcy Rady Nadzorczej lub inny
czlonck Rady.

2. Walne Zgromadzenia wybiera nastgpnie Przewodmczqcego Walnego Zgromadzenia
oraz Sekretarza, ktérzy prowadza Walne Zgromadzeme Szczegdltowy zakres
dzialania, tryb obradowania i podejmowanid uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okredla regulamin uehwalony przez Walne Zgromadzenie. -

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzqdza si¢ protokol ktéry podpisuje
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokél przekazuje si¢ do
Zarzadu Spoéldzielni w terminie 2 tygodni od dnia Walnego Zgromadzenia.

4, Protokoly sa jawne dla czlonkéw spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

5. W protokole Walnego Zgromadzenia wskazuje sic, ktore uchwaty zostaty przyjete, a
ktére nie zostaly przyjete, dane oséb wybranych lub odwolanych z organéw wraz z
wynikami glosowan. Protokét i uchwaty sa dostepne w siedzibie Spétdzielni po 30
dniach od dnia Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§ 30.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscig Spotdzielni.
g 31,

1. Rada Nadzorcza liczy 3-ch czlonko /ﬁyb‘réﬁyﬂc‘h\przez Walne Zgromadzenle sposrod
czionkéw Spodldzielni.

R
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2. Do Rady moga byé wybierani wylagcznie czlonkowie Spéldzielni. Jezeli czlonkiem
Spéldzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem
Spoldzielni wskazana przez osoba prawna — petnomocnik.

3, Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze].

4. Kadencja Rady Nadzorcze] trwa 3 lata.

5. Przed uplywem kadencji cztonek Rady moze by¢ odwotany qu:kszoscw, 2/3 glosow przez
organ, ktéry go wybrat.

§ 32,

Kadencja Rady Nadzorezej Wynos1 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na kiérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do dnia dokonania wyboru Rady Nadzorczej na nastepna
kadencje w tym samym trybie.

§ 33. -
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencp na ktora zostal wybrany.
2. Przed uplywem kadencji ; mandat wygasa

1) odwolania wickszoscia 2/3 oddanych glosow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, '

3) ustania czionkowska v Spoldzwlm,

4) odwolania pelnomocnika przez osobg prawng.

3. W razic gdyby sklad Rady Nadzorczej na wskutek wygasniecia mandatu czionka rady
miata liczyé mniej niz 3 0soby, W miejsce czionka Rady Nadzorezej, ktérego mandat wygast
przed uptywem kadencji wchodzi kandydat, ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskal
kolejno najwicksza liczbe gloséw. Jezeli brak takich kandydatow, stanowi to podstawe do
zwolania Walnego Zgromadzenia w celu wyboru uzupelniajacego do skladu Rady Nadzorczej
na okres do kotica kadencji.

- § 34,
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej 'naléiyf |

1) uchwalanie plandéw gospoda:rczych i programoéw dZIaiaInosm spolecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

a. badania okreisych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej czlonkin; ;7\

¢. przeprowadzanie koxﬁrol_' ad '4sposobem zalatwiania przez zarzad
wnioskdéw organow épo;l’d 3
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d. rozpatrylwanie Skarg na dziatalnoéé Zarzadu.

3) pode_]mowame uchwal W sprane przyste;powama do orgamzacy spolecznych oraz
wystepowania z nich,

4) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia i wykreslenia czionka,

5) skladanie Walﬁemu Zgromadzeniu sprawozdan zaﬁﬁeréjqcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i oceng sprawdzan finansowych, '

6). podejmowanie uchwal w sprawach _‘c'zyhnos'ci__ prawnych dbkonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czlonka
zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnodciach - do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwéch czlonkéw rady przez nig upowaznionych,

7) uchwalanie Regulaminéw:

a) organizacyjnego Spoldzielni,

b) funduszu remontowego .

.c) gospodarki finansowe;

d) zasad polityki rachunkowo’s’ci.

e) instrukcji inwentaryzacyjne;

i) i innych niezbednych do prowadzenia pr-;cl‘\.év:idl.(j)Wej dziatalnosci Spétdzielni,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnieri, przeglada¢ ksiggi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza ma obowiagzek przedl'o'iyc’: wnioski z przeprowadzone] lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. '

§35.

I. P031edzen1a Rady Nadzorczej zwohije przewodnlczqcy Rady Nadzorczej wybrany przez
cztonkéw Rady, co najmniej raz na. kwartal :

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje  przewodniczacy
ostatniego Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinho-byé zwolane réwniez na wniosek Zarzadu w
terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku. -
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W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogs uczestniczyé z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rew1zy]nego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
zaproszeni gosc1e -

§ 37.‘

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadéjq wigkszoscia glosoéw, a gdy Rada liczy parzysta chbe;
cztonkéw albo w glosowaniu bedzie brala parzysta liczba cztonkéw — glos Przewodniczacego
liczy si¢ podwdjnie.

- §38.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzotczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
- §39.
1. Zarzad Spétdzielni jest zarzagdem jednoosobowym, wybieranym przez Radg Nadzorcza.

2. Ogwiadczenie woli za Spoldzielnie w Zarzadzie jednodsobbwym moga skladaé dwaj
pelnomocnicy. ' ' '

3. Oéwiadczenia, o ktérych mowa w pkt.2 sklada sig w ten sposob ze pod nazwg S'pé%dzielni
osoba lub osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

4, Prezesem Zarzadu moze byé osoba, ktdra posiada co najmniej wyksztalcenie $rednie, ma
petng zdolnosé do czynnoéci prawnych oraz korzysta z pelni praw publicznych, cieszy sie
nieposzlakowang opinia, zna zasady funkcjonowania spoidzwlm m1eszkan1owych

4. Prezesem Zarzadu nie moze by¢ osoba, skazana prawomocnym wyrokiem Sadu za
umyslne przestepstwo smgane z oskarzema pubhcznego lub umyslne przestepstwo skarbowe.

5, Czionek Zarzgdu moze byc W kazdym czasie odwokany przez Rad¢ Nadzorczg, odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

6. Walne Zgromadzenie moze odwotaé Prezesa Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,
uchwala w tej sprawie wymaga pisemnego uzasadnienia.

7. Cztonek Zarzadu nie moze zajmowaé s1¢ 1nteresam1 konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a
w szczegblnosci uczestmczyc Jako wspdlnik lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnosc¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni badZ uczestniczyé jako czlonek
wladz tych podmiotéw, z ktérym spéldzielnie wigzg umowy o dbstawy, roboty i ustugi.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Zarzadu oraz
przewiduje inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.

8. Z cztonkiem Zarzadu zatrudmonym mSﬁéfdklze}m, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy — w zaleznosci od powierzoneg \stancf?é”k‘a na podstaw1e powolania albo umowy o

prace, stosowanie do wymogow kod? :
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9. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 40.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal i zarzadzen nie
zastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym 'o_fganom' Spoldzielni a w szczegdlnodei:

1) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i
- wykonywanie zwiazanych z w tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2) dbato$é o majatek spéldzielni, |

3) sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przekladame 1ch do’ zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu, ' '

4) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

5) udzielanie pelnomocnictw

6) zawieranie uméw o przeniesienie W}asnosm lokalu,

7) ustalanie wysok0501 oplat za lokale mleszkalne W uzgodmemu zZ Radq Nadzorcza.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Rad21e Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu. '

4. Po przeprowadzone] lustracji, Zarzad zobo_wiac"zany jest ~ przekaza¢ podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracje informacj¢ o realizacji wnioskéw po lustracyjnych.

5. Cztonkowie rady uprawni sa do uczestniczenia w lustraci.

6. Zarzad zobowigzany jest na zadanie cztonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokoét
lustracji oraz wnioski po lustracyjne 1 informacj¢ o ich realizacji.

§ 41.

1. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa czlonkowi Spéleieini do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spéldzielni.

2. Udzielenie pelnomocnictwa pr'zez Zarzad wymaga upfzedniej zgody Rady Nadzorczej.

3. Oswiadczenie na pi$mie skierowane do Zarzadu Spoldmelm lub na re;ce lub pelnomocnika
maja skutek prawny wzgledem Spéldzielni. - : '

2. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU




2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego ze swoich czlonkéw do
czasu pelnienia funkeji prezesa Zarzqdu W takim wypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencp stanowi podstawg odwotania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje | inne skutki prawne przew1d21ane w odr¢bnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslnego w
pkt.3 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeni czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

5. Zarzad w terminic 6 miesigcy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchylenlu zaw1eszen1a quz odwolania zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej. '

6. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gkosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

8. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za szkodg
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba Ze nie ponos1 winy.

V. PRAWO DO LOKALU

A. SPOEDZELCZE WEASNOSCIOWE ,
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 43.

1. Spoéldzielcze wlasnos’;cioWe prawo do lokalﬁ | jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu lub jego utamkowej czgdci powinno by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. '

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego whasnoéciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawmonym z tytuiu wlasnoscmwego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia u%amkowej czesci ‘whasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia - jest nie wazne.

§ 44.
1. Spéldzielcze wlasnoscmwe prawo do lokalu moze przysluglwac Jednej lub kilku osobom.

2. Jezeli prawo nalezy do kllku 0séb, cztonkiem Spoldzwlm moze by¢ tylko jedna z nwh
chyba ze przysl"uguje ono wspblnie malzonkqm CAT
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§ 45.
Spétdzielnia prowadzi I‘E:] estr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzwlne ksiggi wieczyste.
§ 46. |

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtodci z zaptata optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 1
ustawy o spoldzielniach -mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczanie osoby
korzystajacej 2z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanic z innych lokali Iub
nieruchomogei wspolnej ucigzliwym, przepis. art, 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. 0
wlasnoéci lokali stosuje sie odpowwdmo Z zqdamem o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udziali w budynki nie bedzie
Spéldzielnia Mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu. W wypadku nabycia budynku lub ud21a1u w budynku przez
inne Spoétdzielnie mleszkamowe bylemu czionk0w1 przystuguje roszezenie o przyjecie do tej
Spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa ust.2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktbrego
‘cztonkostwo ustato na wskutek wykreslenia spdtdzielni z rejestru czlonkéw w zwiazku z
zakoficzeniem postepowania likwidacyjnego lub upadioéciowego, ktéremu przystugiwato
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

a7,

Jezeli spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w termie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa - w razie
bezskutecznego uplywu tego terminu nastgpuje wyznaczenie przedstawiciela w sadowym
postepowaniu nie procesowym na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni.

3 48.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej. cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu ‘mieszkalnego, Spdldzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przenicsienia wihasnosci lokalu po dokonaniu - splaty
zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art4 ustl ustawy o spéidziclniach
mieszkaniowych. o

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej] mowa w pkt.1, w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci
notarlalnych dokonanych przy zawieraniu umowy o ktdrej mowa w pkt.1 oraz koszty sadowe
W post¢powaniu Wleczystokmf;gowym 0139153&]%1 dsdbg,‘ na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasno$ei lokalu /r , T
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§ 49.

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg zaleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporezywy przeciwko obowiqzuj acemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne)
uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji nieruchomosei.

VI. ZASADY UZYWANIA LOKALI I OPLATY
§ 50.
Zasady uzywania lokali okredla regulamin uchwalony przez Zarzad Spoldzielni.

§ 51.

1, Clonkowie Spétdzielni, ktérym przyshiguje spétdziclcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych — z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodci w czedciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu. ' -

2. Osoby niebgdace czionkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, sg obowia,_zan'i uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale,
gksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei - stanowigcych mienie spétdzielni poprzez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkoww Spotdzielni, z zastrzezeniem art.5
ustawy o spdldzielniach mleszkamowych

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i uttzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienje Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiagciciele lokali nie bedgcy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie
Spéldzielni, kiore sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgoe w
okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoldz1eln1, z zastrzezeniem art.5 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. '

5. Wydatki, o ktérych mowa wyzej obejmujgfw szczegolnosc1 koszty eksploatacji, koszty
mediéw rozliczanych przez spoldz1elme odpisy na fundusz remontowy oraz koszty
zarzadzania nieruchomosciami. L
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kolejnodci moze by¢ zarachowana jako bonifikata na poczet  biezacych platnodci
eksploatacyjnych chyba, ze czlonek zazada zwrotu nadwyzki..

7. Zuzycie wody przez mieszkancow jest rozliczane w okresach miesiecznych.

8. Mieszkancy, ktorzy n__ie,udo_s_te;pniQ‘wodomiqrzy do odczytu, zuzycie wody bedzie liczone
jako prognoza — tj. 6m?® od jednej osoby zamieszkatej. w danym mieszkaniu.

§ 53.

1. W przypadku zmiany wysokosci oplat niezaleznych od Spéldzielni, w szczegdlnodci
energii, wody oraz odbioru nieczystodci cieklych , odpadéw stalych, Spéldzielnia jest
obowigzana zawiadamia¢ osoby, 0 ktorych mowa w § 51 pkt.1-5 Statutu, co najmniej na 14
dni przed uplywem termiru do- Wnoszema oplat ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

2. O zmianie wysokosci pozostatych oplat Spéldzielnia jest obowiqzana zawiadomic¢ osoby, o
ktorych mowa w § 51 pkt. 1-4 Statutu, co najmnicj 3 miesigce na przéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

3. Cztonkowie Spéldzielni, osoby nlebgdqce czlonkami Spéldzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, oraz whadciciele niebedacy cztonkami Spoldzielni
moga kwestionowaé zasadno§é zmiany wysokoséci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadows ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na  Spéldzielni.
Stosownie do tresci orzeczenia, sg oni zobowigzani do wyr6wnania réznic z tytulu
wniesionych opflat.

VIL. GARAZE
§ 54.

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest lokal uZytkoWy, w_YbudoWaﬁny na gruncie bedgcym
wlasnosciag czlonkéw Spotdzielni i stanowiacy integralng czedc budynku.

2. Na pisemny wniosek zainteresowanych czionkéw, Spéldzielnia ustanawia prawo odrgbnej
wlasnosci garazu, stosujgc :odpowiednjb". przepisy Statutu i innych ustaw dotyczacych
przeksztalcenia spotdzielczego prawa do lokalu. '

§ 55.

1. Cztonek nie moze dokonywac przerobek i zmian nlezgodme Z przeznaczeniem garazil.

VIILL GOSPODARKA SPOLDZELNI

e —.

1. Spoldmelma prowadzi dzialalno$¢ gosp Etrczq na@a}sadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoid7zelmn T

=

o
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6. Zarzé;d Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kaidej nieruchomds'cii

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 14
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym
mowa art.6 ust.3 — ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych - ewidencja i rozliczenie
wptywoéw i wydatkéw funduszu - remontowego na poszczegblne nieruchomosei
powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

7. Ponadio czlonkowie, w.ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestnicza w splacie
kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego na budowe zadania inwestycyjnego w czgdci
przepadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawartej umowy Zz
kredytodawca, chyba ze czlonkéw obowigzuja inne warunki splaty naleznosci na podstawie
og6lnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych. "

8. Za oplaty, o ktérych mowa w pkt.1-4, solidarnie z cztonkami spdidzielni whadcicielami
lokali nicbedacych czlonkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi czlonkami spétdzielni,
ktorym przystuguja spoldzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznic korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w pkt. 8 dgranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Oplaty o ktérych mowa w pkt 1-4, przeznacza su; wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach. :

§ 52

1. Optaty, o kiérych mowa w § 51 Statutu, poWimy byé uiszezane co miesigc z gory do 25
dnia kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania opfat spoczywa na osobach zobowiazanych, stosownie do
przystugujacego prawa do lokalu. :

3. Wtasciciel lokalu, ma obowiazek zglaszania ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu, co
w szczegblnosel wigze si¢ z wysokosmq oplat za wywoz nieczystoéci stalych oraz oplat za
energie. : :

4. Wlasciciel lokalu, na podstawie ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996r o utrzymaniu porzadku i
czystosei w gminach z pézn. zmianami (DZ.U z 2019r. poz.2010) ma obowigzek zlozyé
o$wiadczenie o ilosci 0s6b przebywajacych-w danym 10kalu oraz o zmianach. Oswiadczenie
sktada si¢ pisemnie wg. wzoru ustalonego przez Spoldzielnig.

5. Od naleznosci nie wptaconych w terminie Spéldzielnia moze pobieraé odsetki w wysoko$ci
odsetek ustawowych za opdznienie oraz nalicza¢ koszty wysylki wezwan do zaplaty.
we Lota iﬂ?‘"\

wpl’aé nych aliczek nad kosztami, roznice nalezng z
¢ '\nay%alegle naleznosci 1 odsetki, a w dalszej

6. W przypadku, gdy wystqpl nad Z/ ka
tego tytutu zarachowuje sig¢ w plerv;v’/y
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2. Spoldzielnia odpowiada za swojé'zdbc')wi’a}z'ani;_é- catym majatkiem..

3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnie, a przychodami z oplat za korzystanie z lokali zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

4. Wartos¢ srodkéw trwatych ﬁnansbwanych z funduszu udziatowego nie zwicksza funduszu
zasobowego — umorzenie wartosci tych srodkow trwaiych obcu}za odpowwdmo fundusz
udziatowy. o ' :

5. Na potrzeby reélizacji celow statufowych, Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytoéw
bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jakq
Spétdzielnia moze zaciagngé, uchwalonej przez ‘Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez
Spoétdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
- §57.
1. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:

1) fundusz udziatlowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz remontowy.

2. Spéldzielnia moze tworzyc inne fundusze celowe, na podstaw1e uchwal Walnego
Zgromadzenia. ' '

- § s8.

1. Pozytki .i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej, Spédldzielnia moze
przeznaczyé( w szczegblnosci na pokryc1e Wydatkow Zw1qzanych z c¢ksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci.

| §59.

1. Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochody i inne obcigzenia obowiazkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 60.
Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

6L

W R ~

1. Roczne sprawozdama finansowe Spo% ﬁ‘gl,,pg ié’g 'q badaniu pdd wzgledem rzetelnodci 1

-=r
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2. Roczne sprawozdanie ﬁnansowe podlega badamu w trybie 1 wedtug zasad okreslonych w
odrebnych przeplsach 3

§ 62.
1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu .zasébowego, a w czescl

przekraczajacej fundusz zasobowy -z funduszu udziatowego 1 w nastepnej kolejnosci z
funduszu remontowego.

2. Gdyby fundusze wlasne Spéld_zielﬁi hie wystarczyly na pokrycie. strat, Walne
Zgromadzenie moze podjaé uchwalg o wskazanie zrodet pokrycia strat.

POSTANOWIENIA KONCOWE
| § 63.
Niniejszy Statut wehodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej
Wiasnosciowo — Przewlaszczeniowej ,,Mieszko I” w Gérze uchwala Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoldzielni Nr. 4/2022 ktore odby%o sie w dniu 29 czerwca 2022 roku.
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