STATUT

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

1. Spoldzielnia nosi nazwe “Spotdzielnia Mieszkaniowa LMIESZKO I”
2. Siedzibg Spotdzielni jest ul. Poznanskiej 25, 56-200 Gora.

§ 2.

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spoldzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. , poz. 648) oraz ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych  ( tekst jednolity z 2021 r., poz. 1208) Z
pozniejszymi zmianami oraz innych obowiazujacych przepiséw prawa oraz niniejszego
Statutu.

§ 3.

1. Spéldzielnia ma osobowosé prawng, i dziala przez swoje Organy w sposéb przewidziany w
ustawie Prawo spoldzielcze , w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

2. Czas trwania spéldzielni jest nieokreslony

§ 4.

Przedmiotem dziatalno$ci spétdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywanymi na

zlecenie ( 68.32.B)

§5.

Majatek Spétdzielni jest prywatna wilasnoscia jej cztonkow.
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II. CZLONKOWIE

§ 6.

1. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

2) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”,

3) prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub matoletniej wykonuje wobec
Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu.

1) czlonkiem Spoldzielni moze by¢ takze osoba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosei,

2) czlonkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci
lokalu. Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni,

3) dopuszczalne jest czlonkostwo 0séb o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majacych tych zdolnosci. Osoby takie nie moga by¢ cztonkami organéw
Spoldzielni. W walnym zgromadzeniu biorg oni udzial poprzez swoich przedstawicieli
ustawowych,

4) jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spéldzielni moze by¢é tylko
Jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Bo bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12
miesi¢cy wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa Spéldzielni.
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§ 7.

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer
Jokalu oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi
— ich nazwe i siedzibg), date przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa

i jego ustania.

2. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek, wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladaé rejestr czlonkow.

§ 8.

1.W razie ustania cztonkostwa wpisowe nie podlega zwrotowi. Natomiast rozliczenie z tytutu
udzialéw nastepuje na pisemne zadanie bylego czlonka lub 0s6b usprawnionych, nie
wezesniej jednak niz w terminie 1 - go miesigca od dnia podjecia uchwaly o zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo chyba, ze udzialy te zostaty
przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.
§ 9.
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich
czlonkéw rowne.

2. Czlonek Spoldzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw spéldzielni,

3) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow spotdzielni 1
protokoléw obrad organdéw spdtdzielni, protokotéow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz fakturi umoéw zawieranych przez Spéldzielnig z
osobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spétdzielni wnioskow dotyczacych jej
dzialalnosci.

5) do swiadczen spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosei.

6) zaskarzania do Sadu uchwal organéw Spoldzielni z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutem,

7) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwal, na
zasadach okreslonych w Statucie,

8) korzystanie w nieruchomosci z wszelkich urzadzen i pomieszczen wspélnych na
warunkach okreslonych przez organy Spéldzielni,

9) zglaszanie projektow uchwal i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo do zglaszania poprawek do
projektow uchwatl.
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§ 10.

Statut spoldzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw
spoldzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢
udostepniane na stronie internetowej Spétdzielni.

iR

Spoldzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyloby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéidzielni i przez to
wyrzadzi spéldzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek,
ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostgpnienia tych
uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czltonkowi
pisemnej odmowy.

§ 12.
Czlonek spotdzielni ma obowigzek:

1. Przestrzegania przepiséw prawa, postanowien Statutu, opartych na nich regulaminéw i
uchwat organéw spoldzielni,

2. Dbania o dobro i rozwdj spétdzielni i uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,
3. Uiszczania terminowo optat za uzywanie lokalu,
4. Uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci udzialow,

6. Korzystania z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposob nieutrudniajaey korzystania z
nich innym,

7. Utrzymania swojego lokalu w nalezytym stanie,

8. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpniania lokalu, spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

9. Po wezesdniejszym ogloszeniu i ustaleniu terminu, udostgpnienia lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania
m.in. przegladu instalacji gazowej, wentylacyjnej, montazu wodomierza oraz sprawdzenie i
odczytanie stanu wodomierza przez Spoldzielni¢ lub firme¢ wyznaczona do odczytu, a takze
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udokumentowanie stanu wodomierza m.in. poprzez wykonanie foto i przestanie do
spoldzielni wraz z podaniem numeru lokalu, ktdérego dotyczy,

10. Udostepnienie lokalu celem sprawdzenia badz wymiany wodomierza oraz zalozenia
plomby,

11. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostgpnienia lokalu w celu zastgpczego
wykonania przez spétdzielnig prac obcigzajacych cztonka spoldzielni,

12. Uzyskanie zgody spéldzielni na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie calego
lub czesci lokalu mieszkalnego, gdyby bylo to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgsci,

13. Zawiadomienia spéldzielni na pismie o kazdej zmianie liczby 0s6b uprawionych do
korzystania z lokalu mieszkalnego, ktéra ma wplyw na zmiang wysokosci opfat,

§ 13.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub dziatu w tym prawie,
3) zbycia ekspetatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie.

§ 14.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie,

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nast¢pny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15.

1.Wykluczenie czlonka ze Spoldzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowienia Statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Przyczynami wykluczenia sg uporczywe:

1) naruszanie postanowien Statutu, regulamindéw, uchwal organéw Spoéldzielni i innych
uregulowan,

2) szkodzenie Spoéldzielni lub dziatanie wbrew jej interesom,
3) naruszanie zasad wspoélzycia spolecznego,

4) naruszanie spokoju uzytkownikom innych lokali,
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5) uchylanie si¢ od obowiazkéw finansowych wobec Spéldzielni, zwlaszcza zaleganie z
zaplata naleznosci za uzywanie lokalu w kwocie przekraczajacej naleznos¢ za 3 m-ce,

6) naruszanie porzadku w miejscu zamieszkania.

3. Zachowanie czlonka ma charakter uporczywy, jezeli pomimo dwukrotnego wezwania do
zaprzestania naruszefi, cztonek nadal si¢ ich dopuszcza.

§ 16.

1. Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru czlonéw Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapic:

1) gdy cztonek utracit prawo do lokalu lub zbyt prawo do lokalu i nie ma innego
lokalu w zasobach Spoétdzielni,

2) gdy czlonek przebywa dlugotrwale lub na stale w zakladzie zamknigtym lub
zakladzie karnym,

3) gdy cztonek niedopelnia obowigzkow wskazanych § 12 Statutu.
§17.

1. Uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru podejmuje Rada
Nadzorcza,

2. Przed podjgciem uchwaly Rada Nadzorcza ma obowiazek umozliwi¢ cztonkowi
zlozenie wyjasnien,

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka na pismie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu albo wykluczeniu ze spétdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia
podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawiaé motywy,
ktorymi kierowal si¢ organ Spoéldzielni uznaje, ze zachowanie czionka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wykres$lenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie
zwrocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng dorg¢czenia,

4. Czlonek Spoldzielni wykluczony lub wykreslony ma prawo:

1) odwola¢ si¢ od uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia w terminie 1 miesiaca
od dnia dorgczenia uchwaly z uzasadnieniem albo

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

5. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone co najmniej na 15 dni przed jego terminem nie pdzniej jednak, niz w
terminie 12 miesigcy od dnia wniesienia odwolania,

6. Odwotlujgcy si¢ ma prawo ztozy¢ wyjasnienia na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.
W tym celu odwolujacy si¢ czlonek Spotdzielni, powinien by¢ zawiadomiony o
terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej 3 tygodnie przed tym terminem.
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7 Niezaleznie od obecnosci na Walnym Zgromadzeniu, odwolujacy powinien zostac
zawiadomiony o uchwale Walnego Zgromadzenia w terminie dwdch tygodni od dnia
jej podjeta, poprzez przestanie mu odpisu uchwaty wraz z jej uzasadnieniem,

8. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uplywem tego terminu, wnidst odwolanie od
uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia
odwolania od uchwaty Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 18.

Osoba wykluczona lub wykreslona z grona czlonkéow Spéldzielni, po ustaniu przyczyn
wykluczenia lub wykre$lenia, moze by¢ ponownie przyjgta w poczet czlonkéw Spoétdzielni,
nie wczesniej niz po 3-ch latach od ustgpienia przyczyn zwigzanych z wykluczeniem lub
wykresleniem.

§ 19.

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita émier¢ , a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Skreslenia dokonuje Rada Nadzorcza Spétdzielni poprzez podjecie uchwaty.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20.

1. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze dotyczy spraw wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa,

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek rozpatrzy¢ wnioski czlonkéw w terminie 1 miesigca od
dnia wptywu wniosku,

3. Jezeli wniosek w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa zostanie zalatwiony
odmownie, w piSmie nalezy poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania, uchwata Rady Nadzorczej staje
si¢ ostateczna, o czym nalezy pouczy¢ w pismie,
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4. Walne Zgromadzenie jest zobowigzanie rozpatrzy¢ odwolanie na najblizszym posiedzeniu.

Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie w terminie 14
dni od dnia jej podjecia. Uchwala Walnego Zgromadzenia podjgta w tym trybie (
odwolawczym) jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna,

6. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwal w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i
sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

IV ORAGNY SPOLDZIELNI

§ 21.
1. Organami Spétdzielni sa:
2. Walne Zgromadzenie
3. Rada Nadzorcza

4, Zarzad

5. Wybory do organu Spéldzielni o ktérych mowa w ustgpie 1 pkt. 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym z posréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym,

6. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow przy podejmowaniu uchwal uwzglednia sig
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 22.
1. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni,
2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

3. Czlonkowie — osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych
petnomocnikéw. Pelnomocnik moze zastgpowaé tylko jednego czlonka. Pelnomocnikiem nie
moze by¢ cztonek zarzadu,

4. Osoby maloletnie i ubezwlasnowolnione biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu poprzez
swoich przedstawicieli,

5. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni, biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika,
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6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone

do protokotu Walnego Zgromadzenia,

7. Kazdy czlonek ma jeden glos.

8. Cztonek Zarzadu Spotdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
9.1 Pelnomocnikiem czlonka spoldzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska z wylaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny

3) inny czlonek tej samej spéldzielni..

92 Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolgcza si¢ o§wiadczenie, w ktérym
pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie
falszywych o$wiadczen, wynikajacych z art. 273 a, ze spelnia wymég, o ktérym mowa w
pkt.9* pkt. 1. W o§wiadczeniu zamieszeza sig klauzule w brzmieniu: ,, Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.”

93 Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dolgczonego o$wiadczenia, 0 ktorym
mowa w pkt. 92 zdanie pierwsze, jest niewazne.

10. Czlonek Spéldzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do dorgczenia spoldzielni
pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czlonka —
r6wniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust 92 zdanie pierwsze, nie pézniej niz 3 dni
przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

11. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
odwolanie czlonkéw rady nadzorczej lub czlonkow zarzadu spoldzielni.

12. Kto sklada falszywe o§wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 92 zdanie pierwsze,
podlega karze grzywny.

§ 23.

1. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej,

2. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 24.
Do wylacznej wlasciwoéci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunk6w rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom
zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego
2 dziatalnosci Spoldzielni oraz uchwat w tym zakresie.

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] (dochodu ogdlnego)
Jub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomogci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania  do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig Spotdzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie W postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od wolafi od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10)uchwalenie zmian statutu,

11)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybér delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest z zrzeszona,

13) wybor i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

14)tworzenie funduszy celowych,

15)uchwalanie regulaminéw: pracy Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
obowigzujacych w Spoldzielni.

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego,

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/4 ogélnej liczby czlonkow Spoldzielni,

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
waznego celu jego zwolania,

4. W przypadku wskazanym w pkt.2 Walne Zgromadzenie zwoluje sig W takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w terminie czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoldzielni.
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§ 26.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkow co najmniej 21 dni przed terminem poprzez wywieszenie ogloszen w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatach schodowych w budynkach Spotdzielni,

2. Tych czlonkéw, ktorzy nie zamieszkuja w zasobach Spoldzielni zawiadamia sig listownie,
jezeli pozostawili adres korespondencyjny. Listownie zawiadamia si¢ takze zwiagzek
rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona Oraz Krajowa Radg Spoldzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami,

3. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomogci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w
Statucie, za wyjatkiem uchwaty o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem
mu absolutorium:

1) Walne Zgromadzenie jest wazne, niezaleznie od liczby obecnych na nich czlonkéw,

2) uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie, a za uchwalg
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub w Statucie wickszo$¢ ogélnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

3) w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomosci uchwata
moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw Spotdzielni,

4) projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie,

5) projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane, wraz z uaktualnionym porzadkiem obrad na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia,

6) czlonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktorym mowa w pkt.4 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat
lub zadania zglaszane przez czlonkow Spoldzielni musza by¢ poparte przez co
najmniej 10 czlonkow,

7) czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

8) Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spoétdzielni.

§ 27.

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do glosowania nad projektami uchwat bez wzgledu
na liczbe obecnych cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.
2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie.
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3. Tajne glosowanie zarzadza si¢ W szczegolnosci w celu przeprowadzenia wyboréw do
organéw Spotdzielni, odwolania czionkow tych organéw i udzielenia absolutorium
dla Zarzadu. . o

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszodcig glosow z zastrzezeniem

ust 5.
5. We wskazanych sprawach konieczna jest wigkszos¢ kwalifikowana:

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

5) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie zaciagniecia przez Spoldzielnie
kredytu lub pozyczki.

§ 28.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z obowigzujacym prawem jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do
Sadu wiasciwego dla siedziby Spoldzielni.

4, Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwat.
Jednakze prawo zaskarzania uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka o
ktérych mowa w par. 15 przysluguje wylacznie czlonkowie wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. Powodztwo, o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania, w ciagu 6 tygodni
od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenie

badZ uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz
wszystkich jej organdw.
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§ 29.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenia wybiera nastgpnie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
oraz Sekretarza, ktérzy prowadza Walne Zgromadzenie. Szczegbdlowy zakres
dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. 7Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Protokol przekazuje sig¢ do
Zarzadu Spotdzielni w terminie 2 tygodni od dnia Walnego Zgromadzenia.

4. Protokoly s jawne dla cztonkéw spoldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.

5. W protokole Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktére uchwaty zostaly przyjete, a
ktére nie zostaly przyjete, dane oséb wybranych lub odwolanych z organéw wraz z
wynikami glosowan. Protokél i uchwaly sa dostepne w siedzibie Spotdzielni po 30
dniach od dnia Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA
§ 30.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§ 31.

1. Rada Nadzorcza liczy 3-ch czlonkow, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spoétdzielni.

2. Do Rady moga by¢é wybierani wylgcznie czlonkowie Spoéldzielni. Jezeli czlonkiem
Spoéldzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni wskazana przez osoba prawng — pelnomocnik.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba, skazana prawomocnym wyrokiem
Sqdu za umysine przestgpstwo, osoba, ktora dzialala /a/ na szkode spoéldzielni.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kadencje Rady
Nadzorczej. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

5. Przed uplywem kadencji czlonek Rady moze by¢ odwolany wigkszodcig 2/3 gloséw przez
organ, ktéry go wybral.
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§ 32.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostala wybrana, do dnia dokonania wyboru Rady Nadzorcze] na nastgpng

kadencje w tym samym trybie.
§ 33.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
2. Przed uptywem kadencji mandat wygasa:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 oddanych glosow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkowska w Spoétdzielni,

4) odwolania pelnomocnika przez osobe prawna.

3. W razie gdyby sklad Rady Nadzorczej na wskutek wygasnigcia mandatu czionka rady
miata liczy¢ mniej niz 3 osoby, w miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast
przed uplywem kadencji wchodzi kandydat, ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat
kolejno najwieksza liczbe gloséw. Jezeli brak takich kandydatéw, stanowi to podstawg do
zwolania Walnego Zgromadzenia w celu wyboru uzupetniajacego do skladu Rady Nadzorcze;
na okres do konca kadencji.

§ 34.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i
kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spétdzielni poprzez:

a. badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czlonkéw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad
wnioskow organéw Spoldzielni i jej czlonkow,

d. rozpatrywanie skarg na dzialalnos$¢ Zarzadu.

3) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

4) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia i wykreslenia cztonka,

5) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawdzan finansowych,
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6) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych .pomiqdzy
Spotdzielnia a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie czlonkla
zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach - do reprezentowania
Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw rady przez nig upowaznionych,

7) uchwalanie Regulaminow:

a) organizacyjnego Spotdzielni,

b) funduszu remontowego

¢) gospodarki finansowej

d) zasad polityki rachunkowosci

e) instrukeji inwentaryzacyjnej

i) i innych niezbednych do prowadzenia prawidtowej dziatalnosci Spétdzielni,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza ma obowiazek przedlozy¢é wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej wybrany przez
cztonkéw Rady, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy
ostatniego Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek Zarzadu w
terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 36.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
zaproszeni goscie.
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§ 37.

Uchwatly Rady Nadzorczej zapadaja wigkszoscia glosow, a gdy Rada liczy parzysta liczbg
cztonkéw albo w glosowaniu bedzie brala parzysta liczba czionkow — glos Przewodniczacego

liczy sig¢ podwdjnie.

§ 38.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD

§ 39.
1. Zarzad Spotdzielni jest zarzadem jednoosobowym, wybieranym przez Rade Nadzorcza.

2. O$wiadczenie woli za Spoldzielnie w Zarzadzie jednoosobowym moga sklada¢ dwaj
pelmomocnicy.

3. Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt.2 sklada si¢ w ten sposob ze pod nazwg Spoéldzielni
osoba lub osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajq swoje podpisy.

4. Prezesem Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra posiada co najmniej wyksztalcenie srednie, ma
pelng zdolno$¢ do czynnoscei prawnych oraz korzysta z pelni praw publicznych, cieszy sig
nieposzlakowana opinia, zna zasady funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych.,

5. Prezesem Zarzgdu nie moze by¢ osoba, skazana prawomocnym wyrokiem Sgdu za
umyslne przestepstwo $cigane z oskarzenia publicznego lub umyS$lne przestgpstwo
skarbowe. Prezesem zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra dzialala na szkod¢ Spéldzielni.

6. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rade Nadzorcza, odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

7 Walne Zgromadzenie moze odwola¢ Prezesa Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,
uchwala w tej sprawie wymaga pisemnego uzasadnienia.

8 Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a
w szezegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czlonek wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnosé¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni badz uczestniczyé jako cztonek
wiadz tych podmiotéw, z ktérym spoldzielnie wigza umowy o dostawy, roboty i ushugi.
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Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Zarzadu oraz
przewiduje inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.

9. 7 czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powolania albo umowy o
prace, stosowanie do wymogéw kodeksu pracy.

10. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 40.
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat i zarzadzen nie
zastrzezonych w ustawie lub w Statucie innym organom Spéldzielni a w szczegolnoscei:

1) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwiazanych z w tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

2) dbalos¢ o majatek spotdzielni,

3) sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przekladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

4) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

5) udzielanie pelnomocnictw,

6) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

7) ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Po przeprowadzonej lustracji, Zarzad zobowigzany jest przekaza¢ podmiotowi
przeprowadzajacemu lustracj¢ informacje o realizacji wnioskéw po lustracyjnych.

5. Czlonkowie Rady uprawni sg do uczestniczenia w lustracji.

6. Zarzad zobowiagzany jest na zadanie czlonka Spoéldzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski po lustracyjne i informacj¢ o ich realizacji.

§ 41.

1. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa czlonkowi Spéldzielni do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spéldzielni.
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2. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

3. Oéwiadczenie na pi§mie skierowane do Zarzadu Spoldzielni lub na rgce lub pelnomocnika
majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

2. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§ 42.
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej same;j Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich cztonkéw do
czasu pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu. W takim wypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslnego w
pkt.3 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeni cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

5. Zarzad w terminie 6 miesiecy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badZ odwolania zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

6. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

7. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

V. PRAWO DO LOKALU
A. SPOLDZELCZE WLASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 43.

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu lub jego utamkowej czgsci powinno by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig - jest nie wazne.

§ 44.
1. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub kilku osobom.

2. Jezeli prawo nalezy do kilku os6b, czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

§ 45.
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 46.

1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 1!
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczanie osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynki nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez
inne Spoldzielnie mieszkaniowe, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego
czlonkostwo ustalo na wskutek wykreslenia spétdzielni z rejestru czlonkéw w zwiazku z
zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego, ktéremu przystugiwato
spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 47.

Jezeli spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w termie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa - w razie

str. 19



bezskutecznego uplywu tego terminu nastgpuje wyznaczenie przedstawiciela w sadowym
postepowaniu nie procesowym na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni.

§ 48.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdace] cztonkiem Spoldzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu - splaty
zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art4 ust.l ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w pkt.1, w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o ktérej mowa w pkt.1 oraz koszty sadowe
w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazajg osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 49.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata zaleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadad
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji nieruchomosci.

VI. ZASADY UZYWANIA LOKALI I OPLATY
§ 50.
Zasady uzywania lokali okresla regulamin uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni.
851,

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszcezanie optlat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie spotdzielni poprzez
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uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art.5
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei  wspélnych, cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

5. Wydatki, o ktérych mowa wyzej obejmuja w szczegolnosci koszty eksploatacji, koszty
mediéw rozliczanych przez spéldzielnie, odpisy na fundusz remontowy oraz koszty
zarzadzania nieruchomog$ciami.

6. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym
mowa art.6 ust.3 — ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych - ewidencja 1 rozliczenie
wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci
powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

7. Ponadto cztonkowie, w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestniczg w splacie
kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego na budowe zadania inwestycyjnego w czescei
przepadajace] na zajmowany lokal, w wysokosci wynikajgcej z zawartej umowy z
kredytodawca, chyba ze czlonkdéw obowigzuja inne warunki sptaty naleznosci na podstawie
ogo6lnie obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

8. Za oplaty, o ktorych mowa w pkt.1-4, solidarnie z czlonkami sp6tdzielni wilascicielami
lokali niebgdacych cztonkami spéldzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spoldzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w pkt. 8 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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10. Oplaty o ktérych mowa w pkt 1-4, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone w tych

przepisach.

§ 52.

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 51 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 25
dnia kazdego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania oplat spoczywa na osobach zobowigzanych, stosownie do
przyshugujacego prawa do lokalu.

3. Wiasciciel lokalu, ma obowiazek zglaszania ilosci 0sob zamieszkalych w danym lokalu, co
w szczegolnosci wigze sie z wysoko$cia oplat za wywoz nieczystosci statych oraz oplat za
energie.

4, Wlasciciel lokalu, na podstawie ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r o utrzymaniu porzadku i
czystodei w gminach z pézn.. zmianami (DZ.U z 2019r. poz.2010) ma obowigzek zlozy¢
oswiadczenie o ilosci 0s6b przebywajacych w danym lokalu oraz o zmianach. O$wiadczenie
sklada si¢ pisemnie wg. wzoru ustalonego przez Spoldzielnie.

5. Od naleznosci nie wplaconych w terminie Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie oraz nalicza¢ koszty wysytki wezwan do zaplaty.

6. W przypadku, gdy wystapi nadwyzka wplaconych zaliczek nad kosztami, réznice nalezna z
tego tytuu zarachowuje si¢ w pierwszej kolejnosci na zalegle naleznosci i odsetki, a w dalszej
kolejnosci moze by¢ zarachowana jako bonifikata na poczet biezacych platnosci
eksploatacyjnych chyba, ze czlonek zazada zwrotu nadwyzki.

7. Zuzycie wody przez mieszkancow jest odczytywane zdalnie w okresach kwartalnych
oraz w okresie zmiany ceny wody , dostarczanej przez firme¢ zewnetrzng. Rozliczanie
zuzytej wody przez mieszkancéw nastepuje po uplywie kazdego kwartalu.

8. Mieszkancy, ktérzy nie udostepnia wodomierzy do odezytu, zuzycie wody bedzie liczone
jako prognoza — tj. 6m® od jednej osoby zamieszkatej w danym mieszkaniu.

§ 33.

. W przypadku zmiany wysokosci opfat niezaleznych od Spoldzielni, w szczegolnosci
energii, wody oraz odbioru nieczystosci cieklych , odpadéw stalych, Spéldzielnia jest
obowigzana zawiadamiaé osoby, o ktérych mowa w § 51 pkt.1-5 Statutu, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

2. O zmianie wysokosci pozostalych oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o
ktérych mowa w § 51 pkt. 1-5 Statutu, co najmniej 3 miesiace na przéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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3. Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, oraz whasciciele niebgdacy cztonkami Spc’)ldz?elni
moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnoéci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoldzielni.
Stosownie do tresci orzeczenia, sa oni zobowiazani do wyréwnania roznic z tytulu
wniesionych oplat.

VII. GARAZE
§ 54.

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest lokal uzytkowy, wybudowany na gruncie bedacym
wlasnoscig cztonkow Spoldzielni i stanowiacy integralng czgsé budynku.

2. Na pisemny wniosek zainteresowanych czlonkéw, Spétdzielnia ustanawia prawo odrgbnej
wihasnosci garazu, stosujac odpowiednio przepisy Statutu i innych ustaw dotyczacych
przeksztalcenia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 55.

1. Czlonek nie moze dokonywac przerdbek i zmian niezgodnie z przeznaczeniem garazu.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZELNI
§ 56.

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spéldzielni.

2. Spbldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie, a przychodami z oplat za korzystanie z lokali zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Wartos¢ srodkoéw trwatych finansowanych z funduszu udzialowego nie zwieksza funduszu
zasobowego — umorzenie wartosci tych $rodkéw trwalych obciaza odpowiednio fundusz
udzialowy.

5. Na potrzeby realizacji celéw statutowych, Spéldzielnia moze korzystaé z kredytow
bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spéldzielnia moze zaciagna¢, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez
Spoldzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
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§ 57.

1. Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze wlasne:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,

3) fundusz remontowy.
2. Spéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe, na podstawie uchwal Walnego

Zgromadzenia.

§ 58.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

2. Pozytki i inne przychody z wilasne; dziatalnosci gospodarczej, Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci.

§ 59.

1. Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochody i inne obcigzenia obowiazkowe
wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 60.

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

§ 61.

1. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci. Uchwalg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wediug zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

§ 62.

1. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgscl
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego i w nastgpnej kolejnosci z
funduszu remontowego.

2. Gdyby fundusze wiasne Spoldzielni nie wystarczyly na pokrycie strat, Walne
Zgromadzenie moze podjac uchwale o wskazanie Zrédel pokrycia strat.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63.
Niniejszy Statut wehodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru  Sadowego.
Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie czlonkoéw Spéldzielni Mieszkaniowe;
» Mieszko I”’ w Gérze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia nr......... /2026 , ktore

odbylo sie w dniu 22 kwietnia 2026 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

s ( f
L) \‘""fu“ Q@j LLL@LN!Q%LM K

Gora, dnia 22 kwietnia 20261,
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